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Procedimento concursal para cedéncia de terreno a titulo
gracioso para construgcao de alojamento para estudantes
em Sao Joao da Pesqueira
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1.

3.

Clausula 1.2
Objeto
A ASDOURO - Associacdo de Desenvolvimento do Ensino e Formacao
Profissional do Alto Douro tem como atribuicdes o ensino e formacao
profissional, lecionando a alunos residentes no concelho de Sao Jodo da
Pesqueira, bem como de outras localizagdes geograficas de Portugal e,

ainda, a alunos provenientes de outros paises e continentes.

Face ao exposto é fundamental ter condi¢cdes de alojamento, pelo que
surge a necessidade de criar residéncias para os alunos que estudam na
ESPRODOURO, devendo esse espaco também servir como um espaco de

alojamento turistico para a regido de Sao Jodo da Pesqueira.

O presente documento compreende as clausulas a incluir no concurso de
comodato a celebrar na sequéncia do presente, que tem por objeto a
construcao com énus total do construtor concorrente de no minimo, 20
habitagdes tipo T2 para alojar 4 alunos, refeitério para 80 pessoas,
lavandaria para 80 utilizadores e zonas exteriores de lazer e convivio, no
prédio urbano sito na corredoura, concelho e freguesia de Sao Joao da
Pesqueira, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 1383 da Uniao
das freguesias de S. Jodao da Pesqueira e Varzea de Trevoes, conforme
planta identificativa em anexo, cedido pela autarquia pelo prazo de 20

anos a ASDOURO, com legitimidade para este procedimento.

O prédio urbano melhor descrito no numero anterior sera sub-
comodatado ao concorrente pelo periodo maximo de 19 anos, nas

condigdes das clausulas seguintes.

O concorrente ndo podera recusar o alojamento dos alunos da
ESPRODOURO, exceto nas condi¢des de incumprimento legal, devendo

qualquer medida desse tipo ser tomada em conjunto com a ASDOURO.
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Clausula 2.2
Condigdes oferecidas pela ASDOURO

1. A ASDOURO cedera em forma de comodato, o terreno acima descrito,
pelo prazo maximo de 19 anos (ou outro a definir pelo concorrente) sem
custos, sendo que apos a data proposta pelo concorrente, o valor a pagar
de renda pelo comodato do espaco sera de 5.000,00€ (cinco mil euros) por
més, atualizado a taxa de atualizagdo legal prevista no codigo de
arrendamento urbano.

2. A ASDOURO compromete-se a pagar pelo alojamento de cada aluno
abrangido pelos apoios legalmente atribuidos, no valor maximo de 50%
do valor do IAS, mensalmente, apds exibicdo da competente fatura-recibo,
nos meses de setembro a junho, pelos alunos legalmente elegiveis para o
efeito.

3. As quantias devidas pela ASDOURO, serdo pagas no prazo maximo de 60
dias apds a rececao das respetivas faturas, mediante a prestacao dos
servicos concursados, para o numero de alunos alojados efetivamente.

4. A ASDOURO podera prestar alguns dos servicos pretendidos, devendo
para isso, existir um ajustamento dos valores a liquidar uma vez que o valor
maximo a receber por aluno atualmente, sera de 50% do valor do IAS.

5. Em caso de discordancia por parte da ASDOURO, quanto aos valores
indicados nas faturas, esta comunicara ao concorrente, por escrito, os
respetivos fundamentos, ficando o mesmo obrigado a prestar os
esclarecimentos necessarios ou proceder a emissdo de nova fatura
corrigida, suspendendo o prazo para pagamento dessa resposta.

6. A ASDOURO tera um responsavel encarregado de verificar as condigdes
do contrato, denominado Gestor do Contrato, que verificara o

cumprimento da proposta adjudicada.
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Clausula 3.2
Caracteristicas das pecas a concorrer

1 — O presente concurso deve observar obrigatoriamente a existéncia de

alojamento condigno com luz, agua e internet incluidos, arranjos exteriores,

refeitorio, lavandaria comum, bar e espaco desportivo.

2 — A construcao de alojamento tera que respeitar os seguintes elementos:

a)

b)

Construcao de no minimo 20 habita¢des tipo T2, cada uma com 2 quartos
duplos com 2 roupeiros cada quarto com duas fechaduras distintas,
cozinha equipada com eletrodomésticos (no minimo com frigorifico
combinado, micro-ondas e placa de inducao), mesa e 4 cadeiras, WC
equipado, equipamento basico de cozinha e alimentacao para 4 pessoas,
dois jogos de - lengois, fronhas e toalhas de banho e rosto - por cada aluno
alojado e porta de entrada com TAG programavel;

A Zona Comum de convivios com refeitorio e cozinha totalmente equipada
para receber 80 alunos;

Lavandaria Self-service com possibilidade de cada aluno poder utilizar
gratuitamente 1 vez por semana a maquina de lavar e de secar;
Construgao e arranjo de espagos exteriores, bem como de espacos para
desporto e lazer, com assentos ao ar livre;

Construgao de um bar com esplanada, a ser explorado pelos mesmos ou

com cedéncia de exploracdo, que podera coincidir com o refeitério.

3 — Todas as habitacdes devem ter ar condicionado, internet, iluminacdo natural

e artificial em todos os compartimentos, estores e/ou grades de protecao nas

janelas.

4 — Deve existir vigilancia, pelo menos noturna e deve(m) existir funcionario(s)

que supervisiona o espaco durante o dia. Caso em concurso ndo pretenda

assumir a vigilancia, esse valor devera ser deduzido ao valor pago por aluno, pois

é considerada como obrigatoria.
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4 - No que concerne ao material construtivo das habitagdes nao existe qualquer

obrigatoriedade, desde que respeitadas as condi¢bes legais em vigor e de

salubridade.

Clausula 4.2
Critérios de selegao das propostas

1 — As propostas para o espaco devem ser submetidas até dia 21 de maio de

2024, e devem incluir os seguintes documentos:

a)

b)

Q

d)

e)

Projeto provisorio com identificagdo de previsdo de constru¢do no
espagco e os arranjos exteriores, com exemplos de habitacdo e de
espacos comuns;

Proposta de valor mensal a pagar por aluno, que pode ser inferior a
50% do IAS se nao incluir todos os servicos;

Indicacao dos servicos incluidos no valor e servicos prestar mediante
pagamento dos alunos/externos;

Identificacdo de pretensdo de aluguer ao turismo ou terceiros no
periodo de julho e agosto de cada ano;

Indicacao se inclui vigilancia e funcionarios, com exploragédo prépria ou
sub-exploracdo, assim como demais mais-valias do projeto;

Indicacdo do nimero de anos em que ndo pagara renda, ou seja, pode
apresentar proposta de iniciar o pagamento de renda em prazo inferior

ao maximo de 19 anos.

2 — A selecdo da empresa tera em conta os seguintes critérios de sele¢do com as

seguintes ponderacoes:

a)

b)
Q

d)

30% - Qualidade do Projeto — Materiais e estética das construcdes e
plano de arranjos exteriores;

25% - Menor valor mensal a pagar por aluno;

25% - Servigos incluidos no valor (vigilancia, funcionarios e bar)

15% - Menor nimero de anos sem pagamento de renda
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e) 5% - Pretensdo e projeto de desenvolvimento turistico nos meses de
julho e agosto
3 — A resposta ao concurso devera ser submetida em formato .pdf para o mail

compras@esprodouro.com até dia 21 de maio de 2024, pelas 23h59m.

4 — A deciséo sera avaliada por juri que reunira no dia 22 de maio de 2024, sendo
comunicado de imediato a lista de seriacao de candidatos.

5 — Existirdao 5 dias para reclamacbes, sendo analisadas as reclamacgbes e
proferidas as respostas finais até dia 29 de maio de 2024.

6 — A empresa vencedora devera submeter no prazo maximo de 1 més os projetos
de arquitetura e especialidades para constru¢ao no municipio.

7 — Algumas construcdes deverao estar disponiveis para iniciar a habitar a 10 de
setembro de 2024. Mediante justificacao, poderao ser disponibilizadas habita¢des
por fases, ndo devendo o atraso ser superior a 3 meses. Podem ser realizados
acordos especificos entre as partes em caso de forca maior. O valor a pagar sera
por aluno alojado nos referidos meses.

8 — Sdo admissiveis propostas diferentes das ora solicitadas a concurso, sendo
que nao serdo avaliadas, caso existam propostas que rednam as condi¢es acima
descritas. A urgéncia de uso pode ditar aprovacao de outra proposta se nenhuma
reunir as condigdes previstas.

9 — O presente concurso, apesar de promovido por uma entidade privada é
publico, sendo que qualquer entidade nacional ou internacional se pode
candidatar ao mesmo, nos termos da lei.

10 — Quaisquer esclarecimentos sobre o concurso devem ser realizados para o

mail compras@esprodouro.com no sentido de agilizar o processo ou para o
numero de telefone +351 254 481 033, dirigindo o pedido de esclarecimentos ao

Diretor Geral e Pedagdgico.
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Clausula 4.2
Prazo de vigéncia do Contrato

1. Sem prejuizo das obrigagdes acessérias que devam perdurar ou das
caracteristicas do concurso, o contrato iniciar-se-a a 1 de junho de 2024,
pelo prazo maximo de 19 (dezanove) anos.

2. A empresa devera manifestar inten¢do de renovagdo, mediante aviso
prévio de 1 ano. O contrato podera ser renovado mediante renovacao da
cedéncia do terreno por parte do municipio.

3. A edificacdo plasmada no concurso deste documento devera estar
preferencialmente, finalizada a 10 de setembro de 2024, de forma a
receber os alojados no ano letivo 2024/2025.

4. Contudo, tendo em conta que os prazos sao curtos e o principal
interessado sera o concorrente, admitir-se-do atrasos nas obras do
alojamento até final do ano de 2024, e dos arranjos exteriores até junho
de 2025.

Clausula 5.2
Encargos

1. Todas as despesas e custos com o transporte dos bens e construcao,
objeto do contrato, bem como respetiva documentacdo, serdo da
responsabilidade do concorrente.

2. No decurso do contrato, o concorrente tera a obrigacdao de assumir de
forma exclusiva os encargos decorrentes, entre outros, das seguintes
despesas:

a. Despesas relativas aos consumos de agua, eletricidade, gas e
telecomunicagoes;
b. Despesas necessarias a limpeza e manuteng¢do dos imoveis;

c. Pagamentos de quaisquer taxas, tarifas ou impostos;
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d. Pagamento de prémios de seguro de incéndio e todos os demais
legalmente exigiveis.

3. A ASDOURO tem subscrita apélice de seguro valida de responsabilidade
civil para os seus alunos alojados, devendo ser acionado pelo concorrente
caso existam danos, nao assumindo quaisquer responsabilidades por
danos decorrentes do presente concurso.

4.0 concorrente devera realizar contrato de obriga¢des assinado por cada
aluno e/ou seu tutor legal, apesar de ser realizado o pagamento pela
ASDOURO para salvaguarda do recebimento por parte do concorrente.

5. Terminados os 19 anos de contrato todas as construcdes e benfeitorias
passaram a ser propriedade da ASDOURO, sem direito a quaisquer

exigéncias de encargos ndo reduzidos a escrito especificamente.

Clausula 6.2
Objeto do dever de sigilo

1 - 0O adjudicatario deve guardar sigilo sobre toda a informacao e documentacao,
técnica e ndo técnica, comercial ou outra, relativa a ASDOURO de que possa ter
conhecimento ao abrigo ou em relacdo com a execug¢ao do contrato.

2 — Ainformagdo e a documentacgdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser
transmitidas a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de
aproveitamento que ndo o destinado direta e exclusivamente a execucao do
contrato.

3 - Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacao e a documentacao que
fossem comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtengao pelo
concorrente ou que este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de
processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades

administrativas competentes.
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Clausula 72
Prazo do dever de sigilo

O concorrente devera guardar sigilo quanto a informacdes que possa obter no
ambito da execucao do presente contrato, por qualquer causa, do contrato, sem
prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer deveres legais relativos,
designadamente, a protecdo de segredos comerciais ou da credibilidade, do
prestigio ou da confianca devidos as pessoas coletivas.

Clausula 8.2
Confidencialidade e Protecdo de Dados Pessoais

1 O concorrente é obrigado a tratar todos os dados pessoais a que tiver acesso,
de acordo com o previsto no Regulamento Geral de Protecdo de Dados Pessoais
aprovado pelo Regulamento (EU) 2016/679 do Parlamento Europeu e do
Conselho de 27 de abril de 2016 (RGPD), devendo, nomeadamente:
a) Tratar os dados pessoais apenas mediante instru¢des documentadas da
ASDOURO, incluindo no que respeita as transferéncias de dados para paises
terceiros ou organizacdes internacionais, a menos que seja obrigado a fazé-
lo pelo direito da Unido ou do Estado-Membro a que esta sujeito, informando
nesse caso a ASDOURO desse requisito juridico antes do tratamento, salvo
se a lei proibir tal informacao por motivos importantes de interesse publico;
b) Assegurar que as pessoas autorizadas a tratar os dados pessoais
assumiram um compromisso de confidencialidade ou estdo sujeitas a
adequadas obrigacdes legais de confidencialidade;
c) Adotar todas as medidas exigidas nos termos do artigo 32.° do RGPD;
d) Garantir o cumprimento do RGPD, designadamente os n.°s 2 e 4 do artigo
28.°, quando pretenda contratar um subcontratante, devendo tal obrigacéo
constar dos contratos escritos que o adjudicatario celebra com outras
entidades por si subcontratadas.

e) Tomar em conta a natureza do tratamento, e na medida do possivel,

(Cramada para a rede fxa nacional)

Rua Oliveira dos Amores, | 5130-338 S.Jodo da Pesqueira | Viseu - Portugal @ (+351) 254 481 033 @ geral@esprodouro.com [OFEO]
e




espro@O0REO AS@G)@B@

prestar assisténcia a ASDOURO pelo tratamento através de medidas técnicas
e organizativas adequadas, para permitir que este cumpra a sua obrigacao
de dar resposta aos pedidos dos titulares dos dados tendo em vista o
exercicio dos direitos previstos no capitulo Ill do RGPD;
f) Prestar assisténcia a ASDOURO no sentido de assegurar o cumprimento
das obrigagdes previstas nos artigos 32.° a 36.° do RGPD, tendo em conta a
natureza do tratamento e a informagdo ao seu dispor;
g) Consoante a escolha da ASDOURO, apagar ou devolver-lhe todos os
dados pessoais depois de concluido o contrato, apagando as copias
existentes, a menos que a conservacao dos dados seja exigida ao abrigo do
direito da Unido ou dos Estados- Membros;
h) Disponibilizar a ASDOURO todas as informagdes necessarias para
demonstrar o cumprimento das obrigaces previstas na presente clausula,
facilitando e contribuindo para as auditorias, inclusive as inspegoes,
conduzidas pela Entidade Adjudicante ou por outro auditor por esta
mandatado.
2. No que diz respeito ao primeiro paragrafo, alinea h), o concorrente informa
imediatamente a ASDOURO se, no seu entender, alguma instrucao violar o
presente regulamento ou outras disposi¢des do direito da Unido ou dos Estados-
Membros em matéria de protecao de dados.
3. O ndo cumprimento do RGPD é considerado, para todos os efeitos, uma grave
violagdo das obrigacbes assumidas pelo concorrente, podendo a ASDOURO
aplicar as san¢des contratuais previstas.
4. Sem prejuizo do estabelecido no numero anterior, a ASDOURO, tera ainda
direito de regresso, oponivel ao adjudicatario, de qualquer indemnizagédo, multa
e outros prejuizos que lhe tenham sido atribuidos, em virtude de incumprimentos
do RGPD, quando estes tenham tido origem em conduta do concorrente e/ou

dos seus colaboradores.
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5. Para efeitos do disposto no nimero anterior entende-se por “colaborador”
toda e qualquer pessoa singular ou coletiva que preste servicos ao concorrente,
incluindo, designadamente, representantes legais, trabalhadores, prestadores de
servigos, procuradores e consultores, independentemente da natureza e validade
do vinculo juridico estabelecido.

6. A obrigacao de sigilo prevista na presente clausula mantém-se mesmo apos
a cessacao do presente contrato, independentemente do motivo porque ocorra.

Clausula 9.2
Penalidades contratuais

1 — Em caso de resolucdo do contrato por incumprimento do concorrente, a
ASDOURO, pode exigir-lhe uma pena pecuniaria de até 20% do valor contratual
a concurso.

2 — No caso do concorrente nao cumprir o estipulado no presente caderno de
encargos, ou cumprir o mesmo de forma defeituosa, ficara desde logo aberta a
possibilidade da ASDOURO aplicar penalidades ao mesmo, podendo essas
penalidades atingir o maximo de 20% do valor contratual a concurso, sendo as
mesmas comunicadas por meio de comunicacao escrita ao concorrente.

3 —Na determinacao da gravidade do incumprimento, a ASDOURO tem em conta,
nomeadamente, a duracao da infracao, a sua eventual reiteracao, o grau de culpa
do adjudicatario e as consequéncias do incumprimento.

4 — As penas pecuniarias previstas na presente clausula ndo obstam a que a
ASDOURO, exija uma indemnizacao pelo dano excedente.

Clausula 10.2
Forca maior

1 — Ndo podem ser impostas penalidades ao concorrente, nem € havida como
incumprimento, a nao realizacdo pontual das prestagdes contratuais a cargo de
qualquer das partes que resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal

as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacao, alheias a vontade da
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parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebracao do
contrato e cujos efeitos nao lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.
2 — Podem constituir forca maior, se verificarem os requisitos do nUmero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundac¢des, incéndios, epidemias,
sabotagens, greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou
terrorismo, motins e determinacdes governamentais ou administrativas
injuntivas.
3 — Né&o constituem forca maior, designadamente:
a) Circunstancias que nao constituam forca maior para os subcontratados do
concorrentes, na parte em que intervenham;
b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do adjudicatario ou a
grupos de sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou
grupos de sociedades dos seus subcontratados;
c) Determinagbes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza
sancionatéria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo
adjudicatario de deveres ou 6nus que sobre ele recaiam;
d) Manifestagdes populares devidas ao incumprimento pelo concorrente de
normas legais;
e) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes do concorrente cuja
causa, propagacao ou proporcdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou
ao incumprimento de normas de seguranga;
f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do adjudicatario nado
devidas a sabotagem;
g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
4 — A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca
maior deve ser imediatamente comunicada a outra parte.
5 — A forca maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das

obrigacbes contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente
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correspondente ao impedimento resultante da forca maior.

6 — Em caso de forca maior que impecga o alojamento dos alunos, devem ser
encontradas solucbes de alojamento temporario dos mesmos dentro dos
mesmos valores concursados.

Clausula 11.2
Resolugdo por parte da ASDOURO

Sem prejuizo de outros fundamentos de resolu¢do do contrato previstos na lei, a
ASDOURO pode resolver o contrato, a titulo sancionatério, no caso de o
concorrente violar de forma grave ou reiterada qualquer das obrigacdes que lhe
incumbem, designadamente nos seguintes casos:

a) O concorrente interromper o fornecimento continuo, sem que tal esteja
previsto na sua proposta ou sem motivo de forca maior devidamente
legalizado ou aceite pela entidade adjudicante.

b) O concorrente nao garantir as condi¢bes dignas de habitabilidade e/ou

servicos propostos no contrato de forma reiterada.

Clausula 12.2
Critério para adjudicacdo da melhor proposta

Os critérios para adjudicacao da proposta vencedora, descritos no ponto 3° da
clausula 42, considerando um conjunto de fatores e subfactores
correspondentes a diversos aspetos da execucao do contrato a celebrar, serdo

avaliados por juri da ASDOURO.
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